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Redegorelse om inspektion af Jyske Bank (bo-

liglan til ejer- og fritidsboliger)
Indledning

Finanstilsynet gennemfarte i september 2021 en inspektion af Jyske Banks
risikovillighed ved bevillinger af boliglan til kunders kab af ejer- og fritidsboli-
geri 1. halvar 2021.

Finanstilsynet undersggte ogsa, om bankens bevillinger overholdt bekendt-
garelse om god skik for boligkredit for sa vidt angar risikable boliglan og krav
til kunders egenfinansiering, og om kunderne havde en tilstraekkelig robust
gkonomi i overensstemmelse med ledelsesbekendtgarelsen. Inspektionen
omfattede ogsa, om boliglanene i vaekstomrader var ydet i overensstemmelse
med veekstvejledningen. Desuden var det et formal med inspektionen at vur-
dere bankens egne kontroller og rapportering pa omradet.

Sammenfatning og risikovurdering

Finanstilsynet gennemgik bankens kreditpolitik, relevante forretningsgange
og rapporteringer. Finanstilsynet gennemgik ogsa stikpraver pa i alt 70 bevil-
linger til kab af ejerboliger i veekstomrader, 47 udenfor vaekstomrader og 8 til
kab af fritidsboliger. Bevillingerne var udvalgt for kunder med en geeldsfaktor
over 3,5 og en belaningsgrad over 60.

Banken havde ikke indfgrt strengere krav end god skik-reglerne for kunders
egenfinansiering ved kgb af bolig. Det adskiller sig fra flere andre banker, der
har indfgrt krav om stgrre egenfinansiering set i lyset af situationen pa bolig-
markedet med gget risikoopbygning.

Banken havde indfgrt undtagelser fra krav til kunders egenfinansiering, der
ikke var i overensstemmelse med god skik-reglerne. Desuden var bankens
undtagelser beskrevet forskelligt i to forretningsgange, der begge afveg fra
kreditpolitikken. Finanstilsynet har pabudt banken at sendre det.
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Banken tog i praksis ikke konkret stilling til, om den enkelte kundes egenfi-
nansiering var passende. Ifglge god skik-reglerne og bankens egen forret-
ningsgang skal kravet til egenfinansiering vurderes i forhold til den enkelte
kunde. Finanstilsynet har pabudt banken at sikre, at forretningsgangen falges
i praksis.

Ud fra stikprgven af bevillinger vurderede Finanstilsynet, at 4-6 pct. af ban-
kens samlede bevillinger i vaekstomrader i 1. halvar 2021 afveg fra en eller
flere hovedregler i veekstvejledningen, uden at afvigelserne blev opvejet af
lige sa forsigtige kompenserende tiltag. 2-4 pct. af boliglanene i hele landet
var risikable, uden at kunderne var omfattet af en tilladt undtagelse.

| 11 pct. af bevillinger til keb af ejerbolig udenfor vaekstomrader vurderede
Finanstilsynet, at radighedsbelgbet efter kabet ikke var tilstraekkeligt for kun-
den. Det skyldtes iseer, at bankens materiale ikke gav grundlag for at konklu-
dere, at kunderne kunne klare den meget store nedgang i radighedsbelgbet
som fglge af boligkabet.

Banken havde i en del tilfselde bevilget boliglan til kunder med nulformue eller
svagt positiv formue. Den manglende robusthed ved formueforholdene var
ikke opvejet af, at kunden afviklede hurtigere pa geelden og dermed indenfor
kort tid kunne opna en formue, der kunne modsta et fald i boligprisen pa mi-
nimum 5 pct., uden at formuen blev negativ.

Finanstilsynet har pabudt banken at sikre, at kundernes robusthed er tilstraek-
kelig ved belaning af boliger, herunder at radighedsbelgbet er tilstraekkeligt,
og at kunders formue ikke er spinkel uden kompenserende tiltag.

Der var mange fejl i beregninger af kundernes nggletal, og saerligt i beregnin-
gen af radighedsbelgb. | flere tilfelde var nedgangen i rddighedsbelgbet ved
kundens kgb af bolig betydeligt stgrre end det, banken havde beregnet. Disse
fejl var medvirkende til, at Finanstilsynet konkluderede, at radighedsbelgbet i
en del tilfeelde ikke var tilstreekkeligt. De mange fejl og den forkerte implemen-
tering af visse dele af reglerne gav risiko for, at banken traf forkerte kreditbe-
slutninger, og at ledelsesrapporteringen blev misvisende. Dertil kommer, at
bankens inddeling af kunderne i private og erhverv i en del tilfaelde var forkert.
Finanstilsynet har pabudt banken at sikre, at bevillinger til privatkunder bygger
pa korrekte data, og at inddelingen i kunderne i private og erhverv er retvi-
sende.

Finanstilsynets gennemgang viste, at banken manglede relevante kontroller i
farste forsvarslinje. De mange fejl i bankens beslutningsgrundlag, som Fi-
nanstilsynet konstaterede, burde veaere fundet i en kontrol foretaget i farste
forsvarslinje. Finanstilsynet har pabudt banken at etablere relevante kredit-
kontroller i farste forsvarslinje.
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Bankens og Jyske Realkredits indberetninger til kreditregisteret af geeldsfak-
torer var i 1. kvartal 2021 meget fejlbeheeftet. Banken meddelte, at datakvali-
teten var forbedret betydeligt fra og med 2. kvartal 2021.



