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Om skat

Kursgevinst pa realkredit-kontantlan

Kursgevinst pa kontantlan er som udgangspunkt skattepligtig, hvis du indfrier lanet uden at det er i
forbindelse med et kab eller salg af en ejendom.

Skattestyrelsen far oplysninger om, at du har indfriet lanet, men du skal selv beregne kursgevinsten og
indberette den pa din arsopgerelse i rubrik 39 via SKAT TastSelv, hvis gevinsten er skattepligtig.

| dette faktaark kan du se, hvornar en kursgevinst er skattepligtig, og hvordan du beregner en eventuel
kursgevinst. De beskrevne reglerne gaelder kun for privatpersoner.

Hvis du indfrier et Jyske Rentetilpasning F2-F6 eller et Jyske F3 eller F5 kan du med fordel leese fakatarket
"Kursgevinst pa Jyske Rentetilpasning og Jyske F3 og F5” i stedet for.

Hvornar er kursgevinsten skattefri?

Kursgevinsten er skattefri, hvis kontantlanet:
e indfries i forbindelse med kgb eller salg af ejendom — i perioden fra seks maneder for til seks
maneder efter at kgbsaftalen er underskrevet
¢ indfries ved ejerskifte mellem aegtefeeller i forbindelse med skilsmisse, separation eller dgdsfald
o indfries ved ejerskifte mellem samlevere (under visse betingelser) i forbindelse med dgdsfald.
e kreeves indfriet af kreditor

Sadan beregner du kursgevinsten

Nar du optager et kontantlan, har du to typer restgaeld: Den ene er lanerestgaeld (ogsa kaldet for
kontantrestgeeld, pantebrevsrestgeeld eller blot restgaeld), som er den gaeld, du betaler tilbage pa. Den
anden er obligationsrestgaeld.

Det er kursvaerdien af obligationsrestgaelden, der skal indbetales, nar du indfrier 1anet for tid. Kursgevinst
beregnes som forskellen pa lanerestgeelden og kursveaerdien af obligationsrestgeelden.

Pa den indfrielseskvittering du far fra dit realkreditinstitut eller fra din bank, kan du se, hvor stor
lanerestgeaelden er, og til hvilken kurs obligationsrestgeelden er indfriet. | nogle tilfaelde er der beregnet et
obligationsafdrag. Obligationsafdraget skal fratreekkes eller tillazagges den beregnede kursgevinst afthaengig
af, om der er tale om en udgift eller indteegt.

I nogle tilfeelde er der beregnet en kursgevinst pa indfrielseskvitteringen. Veer opmeerksom pa, at
laneomkostninger ikke er fratrukket heri.

Laneomkostninger

Du skal huske at fratreekke laneomkostninger i den beregnede gevinst. Du kan se laneomkostninger pa
pantebrevet og pa indfrielsesnotaen (anfart som stiftelses- og indfrielsesomkostninger). Du kan dog kun fa
fradrag for den del af stiftelsesomkostningerne, der vedragrer den indfriede del af lanet.

Kursgevinst efter fradrag for laneomkostninger selvangives i rubrik 39 via SKAT TastSelv.
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Udregning af kursgevinst
Indfrielse af kontantlan:

Kursgevinst =
lanerestgeeld — kursveerdi af obligationsrestgaeld +/-obligationsafdrag — laneomk.

Delvis indfrielse af kontantlan:

Kursgevinst =
lanerestgeeld * (indfrielsesbelab/kursvaerdi af oblig.restgeeld) — indfrielsesbelgb — andel af laneomk.

Det er en god ide at gemme laneafregning, indfrielseskvittering m.v. til dokumentation af
kursgevinstberegningen og de laneomkostninger, du har fratrukket.

Eksempel — hel indfrielse

Der er optaget et kontantlan pa 2.400.000
Lanerestgaeld 2.212.000
Obligationsrestgeeld 2.176.372
Kurs 100
Kursveaerdi af obligationsrestgeeld 2.176.372
Obligationsafdrag (udgift) 30.737
Laneomkostninger ved optagelse og indfrielse 2.000

Beregning af skattepligtig kursgevinst:

Kursgevinst = 4.891 (udregning: 2.212.000 — 2.176.375 — 30.737)
Laneomkostninger = 2.000

Skattepligtig kursgevinst = 2.891 (udregning: 4.891 — 2.000)

Eksempel — delvis indfrielse

Der er optaget et kontantlan pa 2.400.000
Lanerestgeeld 2.212.000
Obligationsrestgeeld 2.176.372
Kurs 100
Kursveerdi af obligationsrestgeeld 2.176.372
Lanet nedbringes med 240.000
Laneomkostninger ved optagelse (andel) og indfrielse 1.000

Beregning af skattepligtig kursgevinst:

Kursgevinst = 3.929 (udregning: 2.212.000 x (240.000/2.176.372)) — 240.000)
Laneomkostninger = 1.000

Skattepligtig kursgevinst = 2.929 (udregning: 3.929 — 1.000)
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Renter og bidrag

Veaer opmeerksom pa, at de renter og bidrag, der fremgar af indfrielseskvitteringen, ikke skal medregnes ved
beregning af kursgevinsten. Renter og bidrag er fradragsberettiget og bliver automatisk indberettet til
Skattestyrelsen og patrykt din arsopgerelse.

Kurstab er ikke fradragsberettiget

Veaer opmeerksom p4a, at du ikke kan traekke et eventuelt kurstab fra i skat — ogsa selvom kursgevinsten bliver
negativ efter fradrag for laneomkostninger.

Er du i tvivl om, hvordan du skal beregne og selvangive kursgevinsten?

Hvis du fortsat er i tvivl om, hvorvidt du er skattepligtig af kursgevinsten, eller om, hvordan du beregner eller
selvangiver kursgevinsten, kan du kontakte Skattestyrelsen. For at Skattestyrelsen kan hjaelpe dig, skal de
bruge laneafregning og indfrielseskvittering.

Var opmarksom pa

Hvis du har overtaget gaelden ved ejerskifte, gaelder der saerlige regler for beregning af kursgevinsten, og du
kan i det tilfeelde ikke bruge denne vejledning.

Dette faktaark beskriver generelle regler og er ikke konkret skattemaessig radgivning om dine individuelle
forhold. Jyske Bank garanterer ikke, at informationerne er fyldestgarende, og fraskriver sig erstatningsansvar
for de dispositioner, du eventuelt foretager eller ikke foretager pa baggrund heraf. @nsker du radgivning om
dine personlige skatteforhold, sa kontakt din egen revisor eller skatteradgiver.
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